Mellan Taby kommun, org.nr. 212000-0118, ”’Kommunen”, och Bromsen 11 administration
AB, org. nr. 559092—3990, ”Bolaget”, i det foljande var for sig ”Part” och gemensamt
”Parterna” har traffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

Infor genomforande av ny bebyggelse m m inom fastigheten Bromsen 11 inom kommundelen
Skarping i Taby kommun.

§1 Forutsattningar

1.1 Detaljplan
Ett forslag till detaljplan for Bromsen 11 m.fl. i Skarpiang, ”Detaljplanen”, har upprittats,
Bilaga 1 som senare ersitts med detaljplan som fatt laga kraft.

Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns ”"Planomradet”.

1.2 Fastighetsagare
Bolaget dger fastigheten Bromsen 11 i Taby kommun.

Kommunen dger fastigheten Skarpang 60:19 som gransar till Bolagets fastighet och del av
fastigheten ingar i Planomradet.

Fastigheten Bromsen 11 tillsammans med den del av fastigheten Skarpang 60:19 som utgor
raddningsvag utgor “Exploateringsomradet”, vilket har markerats pa bifogad
detaljplanekarta, bilaga 1.

1.3 Tidigare avtal

Parterna tecknade den 7 november 2022 ett ramavtal for uppférande av bostader inom
fastigheten Bromsen 11. Ramavtalets giltighetstid gick ut den 31 december 2024 varpé ett
tillaggsavtal tecknades den 19 december 2024 for att férlanga ramavtalets giltighetstid. Detta
exploateringsavtal ersatter tidigare ramavtal och tillhérande tilliggsavtal som upphor att gélla i
sin helhet.

Parterna tecknade den 23 maj 2022 ett plankostnadsavtal som galler parallellt.

§2 Fastighetsbildning

2.1 Markoverlatelse

Bolaget ansoker om och bekostar erforderliga lantmateriférrattningar inom
Exploateringsomradet och som kravs for genomforandet av Detaljplanen.

2.2 Servitut

For att sdakerstilla utryckningsfordons tillganglighet till planomradet via gang- och cykelviagen
vid Ekoxegrand kommer ett avtalsservitut upprattas mellan fastigheten Skarpang 60:19 och
berorda fastighet/er inom Exploateringsomradet. Servitutet kommer dven att reglera
kostnads- och ansvarsfordelning nar behov av aterstillande av gang- och cykelvigen uppstar.
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2.3 Gemensamhetsanlaggningar mm

Bolaget ansoker om och bekostar erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen (AL
1973:1149) och ledningsrittslagen (LL 1973:1144) liksom 6vriga forrattningar, som erfordras
for genomforandet av Detaljplanen.

§3 Genomfdérande av allmanna anlaggningar

3.1 Allmanna anlaggningar

Kommunen ansvarar for projektering och anlidggande av forbindelsepunkter for vatten och
avlopp som kriavs for Detaljplanens genomforande. Bolaget ansvarar och bekostar atgiarder for
dagvatten- och skyfallshanteringen, se § 4.3.

For att sakerstilla utryckningsfordons atkomst till omradet anordnas raddningsvag pa gang-
och cykelbanan vid Ekoxegriand och del av Bromsen 11, se orange markering i bilaga 1.
Kommunen kommer utfora barighetsprov pa Bolagets bekostnad for att siakerstilla att
Storstockholms brandforsvars (SSBF) krav pa raddningsvag uppfylls. Om inte kraven uppfylls
ansvarar Bolaget for ombyggnation av gang- och cykelbanan enligt §§ 3.2 och 3.3.

3.2 Projektering

Bolaget ombesorjer och bekostar projektering av gang- och cykelbanan inom
Exploateringsomradet. Projektering ska utforas i samrad med Kommunen och enligt
Kommunens standard i vid var tid giallande Teknisk handbok. De handlingar som ligger till
grund for byggandet ska godkinnas skriftligt av Kommunen. Detta giller dven for projektering
av dndringar som maste goras pa allman platsmark utanfor Exploateringsomradet till f6ljd av
exploateringen. Kommunen ska inom tre veckor ha godkant handlingarna. Kommunen ska
inom tre veckor ha godkint handlingarna.

3.3 Byggande

Bolaget ombesorjer och bekostar byggandet av gang- och cykelbanan inom
Exploateringsomradet om SSBFs krav pa raddningsvag inte uppfylls. Byggandet ska utforas i
samrad med Kommunen och enligt Kommunens standard i vid var tid giallande Teknisk
handbok. SSBFs krav pa raddningsvag ska ocksa uppfyllas.

Bolaget ansvarar for och bekostar dven aterstéllande- och anslutningsarbeten pé allméan plats, i
direkt anslutning till Exploateringsomradet, som maéste goras till foljd av Bolagets arbeten
inom Exploateringsomradet.

Om Bolaget underlater att utféra ombyggnationen dger Kommunen ritt att pa Bolagets
bekostnad utféra byggnationen.

3.4 Besiktningar, 6vertagande och garantitider m.m.

Kommunen ska beredas mgjlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for ovanstaende
byggnads- och anlaggningsarbeten. Kommunens eventuella anmarkningar ska framforas
senast vid dessa tillfillen. Relationshandlingar i original ska 6verlamnas digitalt till
Kommunen senast vid slutbesiktning.

Bolagets dtagande ska anses vara fullgjort dd Kommunen efter slutbesiktning godkanner och
overtar respektive anldggning. Bolaget garanterar att det av Bolaget utférda byggnadsarbetet ar
fritt fran fel ifrdga om material och arbetenas utférande under en garantitid om tva ar, i
enlighet med ABT 06, fran den dag Kommunen overtagit anldggningarna.
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Bolaget svarar pa sin bekostnad for skotsel av vegetation under garantitiden/fram till godkénd
etableringsbesiktning. For byggnads- och anldggningsarbetena ska i 6vrigt i tillampliga delar
galla Allmanna bestimmelser for totalentreprenader avseende byggnads-, anlaggnings- och
installationsarbeten, ABT 06.

§ 4 Genomforande inom kvartersmark

4.1 Bebyggelse pa kvartersmark
Bolaget avser att uppfora 44 bostéader i radhus och 8 lagenheter i smaskaliga flerbostadshus
enligt Detaljplanen.

Bolaget ska forankra bygglovshandlingarna med Kommunen innan Bolaget ansoker om
bygglov. Eventuella avsteg fran den forankrade bygglovshandlingen ska skriftligen godkannas
av Kommunens stadsarkitekt efter tillstyrkande i Namn- och skonhetsradet.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, s& att de boende far en acceptabel
kontakt med gator och parker. Planteringar och liknande anldggningar pa kvartersmark kan
komma att fardigstillas senare, med hansyn till exempelvis viderforhéallanden.

Bolaget ansvarar ocksa for att raddningsvag pa del av Bromsen 11 byggs ut.

4.2 Skyddsvarda byggnader

Inom Exploateringsomradet finns en byggnad som ar sarskilt vardefull ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. I detaljplanen skyddas byggnaden med planbestimmelserna q; och r;. Bolaget
avsiger sig i och med undertecknandet av detta avtal ritt till ersiattning enligt PBL 14 kap. 7
och 10 §§ pa grund av rivningsforbudet och skyddsbestammelserna.

4.3 Dagvatten- och skyfallshantering inom kvartersmark

Kommunens vid antagandet av Detaljplanen géllande policyer, riktlinjer, strategier och 6vriga
krav pa dagvattenhantering ska foljas. Det innebar att dagvatten ska omhindertas inom
kvartersmark.

Inom Exploateringsomradet ska en total fordrgjningsvolym om minst 75 kubikmeter uppnas.

Vid bygglovsansokan ska Bolaget redovisa en helhetslosning for placering av grona och
genomslappliga ytor, samt placering av fordrojningsytor inom Exploateringsomradet som ska
godkidnnas av Kommunens VA-enhet, dir det dven ska framgé vad som behover anordnas
inom ramen for respektive bygglovsansokan.

4.4 Parkering

Bolaget ska folja Kommunens, vid Detaljplanens antagande, gillande parkeringsstrategi.
Parkering for bostader inklusive besoksparkering ska ske inom kvartersmark och anordnas i
underjordiskt garage.

§ 5 Villkor under genomforandet

5.1 Markfoéroreningar

Bolaget ansvarar for och bekostar undersokningar och provtagning inom Exploaterings-
omradet samt for eventuella efterbehandlingsatgarder.
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5.2 Skydd av befintlig natur

Innan byggstart ska Parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som omfattas

av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgarder for berorda
trad och annan vegetation sikerstallas skriftligt. Bolaget ansvarar for att kalla Kommunen till

sadan inspektion i god tid fore byggstart.

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att trad pa gatu-, park- och naturmark samt annan vegetation intill
Exploateringsomradet inte skadas av Bolaget eller av Bolaget anlitad entreprenor, under den
tid Bolagets exploatering genomfors. Bolaget ska skydda trad och vegetation pa ett
betryggande sitt i enlighet med inventering som utfors innan byggstart.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite enligt vid tidpunkten for skadan gallande vitesbelopp i
enlighet med Kommunens vid var tid gillande Teknisk handbok.

Vid annan skada ansvarar Bolaget, pa egen bekostnad, for att reparera skadan, eller for att
bekosta Kommunens reparation av skadan.

Kvartersmark

Bolaget atar sig att bevara de befintliga trad inom Exploateringsomradet, som angivits med
planbestimmelsen n3 i Detaljplanen. Om nagot eller nagra av dessa trad, pa grund av Bolaget,
eller foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avlagsnas eller dor fram till tva ar efter
slutbesiktning av bebyggelse och anlaggningar ska Bolaget utge vite vid tidpunkten for skadan
géllande vitesbelopp i enlighet med Kommunens vid var tid gillande Tekniska handbok. Vite
ska ocksa utga i enlighet med Teknisk handbok om maskinschakt utfors eller bodar, maskiner,
redskap, material, massor och liknande placeras inom triadets angivna skyddszon. Detta enligt
det utldtande arborist har gjort, se bilaga 2.

I det fall Kommunens Tekniska handbok saknar beslutade vitesbelopp inom kvartersmark ska
vitesbelopp bed6mas med beslutade vitesbelopp inom allmén plats enligt féljande:

- Vite for sarskilt skyddsvarda trad som olovligen falls eller pa nagot sitt skadas ska
likstdllas med trad inom parkmark.

- Vite for skyddsvarda trad som olovligen falls eller pa nagot sitt skadas ska likstéllas
med trad inom naturmark.

Bolaget ir medvetet om att det finns en biotopskyddad allé i s6dra delen av Planomradet. Om
atgarder ska vidtas i narheten av allén ska Bolaget ansoka om dispens hos lansstyrelsen.

5.3 Ledningssamordning

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Bolaget svara
for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomradet, samt dess foljder utanfor
detta omrade. Detta ska ske i samrad med Kommunens VA-enhet samt de ledningsdragande
bolagen. Befintliga anldaggningar ska héllas tillgdngliga for berérda ledningsdgare under
byggtiden.

5.4 Bygg- och etableringsytor

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Bolagets kvartersmark, i andra hand inom annan
privat kvartersmark och i sista hand pa allmén plats. Bolaget ansvarar for och bekostar
erforderliga tillstand for bygglov, TA-planer och markupplatelse. Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprendr, ska i god tid fore byggstart samrdda med Samhallsutvecklingskontoret om
vilka ytor som behovs for byggetablering och eventuella byggvigar pa kommunens mark.
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Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom kvartersmark
eller godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt ordningslagen eller
markupplatelseavtal. Om detta inte efterfoljs ska Bolaget utge ett lopande vite till Kommunen
om 150 kr/m? ianspraktagen mark for varje paborjad kalendervecka om Kommunen sé begar
till dess detta upphor.

Exploateringsomradet och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett minst tva
meter hogt stabilt stiangsel.

Bolaget ska folja Kommunens vid var tid géllande klotterpolicy. Enligt denna ska alla
byggbodar, skyltar mm vara sanerade innan de stalls upp pa arbetsplatsomradet och sanering
av nytt klotter ska ske inom 48 timmar.

5.5 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pa plats informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Kommunens medverkan i
projektet. Text pa byggskylten angdende Kommunens medverkan i projektet ska utformas efter
anvisningar frAin Kommunen. Skyltar ska fo6lja Taby kommuns grafiska profil.

Bolaget ska fore byggnadsarbetenas paborjan utse och till Kommunen meddela
kontaktuppgifter till den person som under byggnadsarbetena ansvarar for information och
kommunikation.

§ 6 Ersattningar
6.1 Exploateringsersattningar

Bolaget ska ersiatta Kommunen for dess interna administrativa arbete med kvartersmark inom
Exploateringsomradet, sisom projektledning, samordningsarbete, uppfoljning av Bolagets
ataganden enligt exploateringsavtalet samt ovrig projektadministration.

Ersattningsnivan for nedlagd tid ska motsvara kostnaden/timme enligt den timdebitering for
handlaggare i kommunens vid varje tidpunkt gillande taxa for bygglov, planering, kart- och
mattjanster.

Bolaget bekostar dven aterstillande- och anslutningsarbeten pa allmain plats, i direkt
anslutning till Exploateringsomradet, som maste goras till f6ljd av Bolagets arbeten inom
Exploateringsomradet.

Kommunen fakturerar Bolaget 16pande kvartalsvis.
Bolagets faktureringsadress:

Kasernho6jden 20

653 39
Karlstad

Om Bolagets faktureringsadress andras ska Bolaget snarast skriftligen meddela Kommunen
den nya adressen.

6.2 Anlaggningsavgifter

For ny anslutning till det kommunala VA-nitet erliagger Bolaget anldggningsavgift enligt vid
var tid gillande VA-taxa. Bolaget ans6ker om och stér dven for kostnaderna for anslutning till
ovriga tekniska anlaggningar (el, fiber, fjairrvirme mm).
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6.3 Ledningar

Bolaget bekostar all ledningsomldggning, for savil enskilda som allménna ledningar, som ar
nodvandig till f6ljd av Detaljplanens genomforande.

§7 Ovriga villkor

7.1 Overlatelse av exploateringsavtal
Overlatelse av detta avtal ska skriftligen godkinnas av Kommunen.

En overlatelse av exploateringsavtalet ska formaliseras genom ett tillaggsavtal till
exploateringsavtalet.

Bolaget har dock ratt att overlata exploateringsavtalet helt eller delvis till annan juridisk
person inom den koncern som Bolaget ingar i, vilken utgor en koncern som ytterst dgs av
Bromsen 11 Forvaltning AB, 559034—0435, utan Kommunens skriftliga medgivande. Bolaget
ska i sddant fall skriftligen informera Kommunen om att overlatelse har skett.

7.2 Overlatelse av fastighet inom Exploateringsomradet eller av Bolaget

Om Bolaget avser att sdlja Bolagets Fastighet, eller del darav, ska detta exploateringsavtal
bilaggas kopehandlingarna och kopehandlingarna ska reglera att koparen, parterna emellan,
atar sig att uppfylla samtliga forpliktelser enligt detta avtal som ar hanforliga till
overlatelseobjektet. Bolaget ska meddela Kommunen om Bolaget darutover onskar overlata
exploateringsavtalet till koparen, vilket kan ske om Bolagets Fastighet 6verlats i dess helhet,
varvid 7.1 Overlételse av exploateringsavtal ska tillimpas. Om Bolaget inte 6nskar overlita
exploateringsavtalet eller sidan overlatelse inte godkdnns av Kommunen ska Bolaget alltjamt
kvarsta som part och svara for samtliga ataganden gentemot Kommunen, oavsett
fastighetsoverlételsen.

Vid varje efterfoljande Overlatelse ska varje ny kopare, parterna emellan, ata sig att uppfylla
samtliga kvarvarande forpliktelser enligt detta avtal. Aven i 6vrigt ska samma ordning gilla vid
varje efterféljande Gverlatelse av Bolagets fastighet eller del darav sa linge det finns ataganden
kvar i exploateringsavtalet.

Bolaget ar inte skyldig att 6verfora forpliktelser enligt ovan om overlatelse sker till annan
juridisk person inom den koncern som Bolaget ingar i, slutkonsument eller
bostadsrattsforening. Bolaget ska i sddant fall skriftligen informera Kommunen om att
overlatelse har skett.

Om overlatelse av Bolagets Fastighet eller del diarav ska ske till bostadsrattsforening genom sa
kallad paketering, det vill sdga att aktierna i Bolaget ska siljas till bostadsrattsforeningen, ska
Bolaget i god tid dessforinnan informera Kommunen om att sidan overlatelse ska ske. Bolaget
avser vid sadan aktiedverlatelse, 6verlata exploateringsavtalet till annan juridisk person inom
den koncern som Bolaget ingdr i, enligt 7.1 Overlételse av exploateringsavtal och ett
tillaggsavtal ska upprittas varigenom den nya parten ersitter Bolaget som part i
exploateringsavtalet och svarar for samtliga kvarvarande ataganden gentemot Kommunen.

Bolagets forpliktelser enligt avtalet kvarstar dven om Bolaget 6verlater Bolagets Fastighet eller
del dirav, eller om aktier i Bolaget Overlats, till dess att dven exploateringsavtalet overlats i sin
helhet enligt 7.1 Overlételse av exploateringsavtal.
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7.3 Tvist

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol
med sate i Stockholms lan enligt svensk ratt.

7.4 Giltighet
Exploateringsavtalets giltighet forutsatter:
Dels att

- Kommunfullmiktige godkanner exploateringsavtalet senast den 2025-12-15 genom
beslut som senare vinner laga kraft
Dels att

- Kommunfullmaktige antar ny detaljplan i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget
enligt Bilaga 1 senast den 2025-12-15 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Om dessa forutsattningar inte uppfylls, ar detta exploateringsavtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for nagon av Parterna.

Detta avtal har upprittats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Taby den Karlstad den
For Taby kommun For Bromsen 11 Administration AB
Bilagor:

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat
2. Besiktning av skyddsvard ek
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Bilaga 1

Detaljplanekarta med exploateringsomradet markerat
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Exploateringsomradet inom rédstreckad
begrédnsningslinje.
Omrade fér raddningsvdg markerat i orange.
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GRUNDKARTA

PLANKARTA

Uppréttad enligt fotogrammetrisk metod inom
Samhaéllsutvecklingskontoret Geodataenheten i januari 2025

Grundkartebeteckningar upprattade enligt
Lantmateriverkets foreskrifter, HMK

Viktigare grundkartebeteckningar

0
|

25 50 75 100 m

Skala 1:1000 Originalformat A2

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_—————— —_— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats
GATA Gata
PARK Park
Kvartersmark
B Bostader
E Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

Marken inom allman plats ska anordnas med ytor fér dagvattenhantering som

har en total fordrojningsvolym pa minst 20 kubikmeter. (Begransas av
anvandningsgrans)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad. Enhetligt
utformat plank far uppféras

0, Marken far endast forses med
komplementbyggnad

Byggnaders anvédndning

S Minst halften av bostadsrummen i varje bostad
ska orienteras mot en ljuddadmpad sida

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 18.5 meter dver angivet
nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 23.0 meter éver angivet
nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 25.0 meter dver angivet
nollplan

h, Hogsta nockhdjd ar 26.0 meter dver angivet
nollplan

hs Hogsta nockhdjd ar 27.0 meter dver angivet
nollplan

Markens anordnande och vegetation

N Parkering for boende far endast anordnas i
underjordiskt garage. Parkering for
rorelsehindrade far anordnas ovan mark.
(Begransas av anvandningsgrans)

Skydd av kulturvarden

(o7

Ursprungliga fonster ska bevaras. Nya fonster far
tilkomma om befintliga fénster ej bedéms mdéjliga
att renovera

Sténgsel, utfart och annan utgang

|) O 0O (I Utfartsférbud
Takvinkel
0, Minsta takvinkel &r 45 grader
0, Minsta takvinkel ar 55 grader
Utformning
f, Endast radhus
f, Fasader ska vara i locklaktpanel eller timmer
avfargad med roéd slamfarg
f, Byggnad ska utformas med sadeltak
f, Byggnad ska utformas med forskjutet fasadliv
fs For varje bostad far en takkupa uppféras med en
storsta bredd om 2 meter pa vardera sidan av
taknocken
Utférande
b, Minst 70 % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig
Utnyttjandegrad
e Storsta byggnadsarea ar 40 m?
e, Storsta byggnadsarea ar 325 m?
e, Storsta byggnadsarea ar 450 m?
€, Storsta byggnadsarea ar 585 m?
e Storsta byggnadsarea ar 715 m?
Varsamhet
K, Fasader ska vara i locklaktpanel avfargad med rod
slamfarg. Fonsterfoder, knutbrador och vindskivor
ska vara tackmalade vita. Det ska finnas en
skorsten. Taktackning ska vara rod eller svart plat
eller rott taktegel. Placering och utférande av nya
fonster och dorrar ska anpassas till byggnadens
karaktar. Fonster ska ha fasta trasprojs
Andrad lovplikt
a Marklov kravs aven for fallning av tréd markerat
med n,.
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran laga kraft

TABY

Antagandehandling
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Bilaga 2
Besiktning av skyddsvard
ek

Besiktning av ek pa Tabyvagen 27, 2024-10-11

Arbor Axess

TRADVARD & INDUSTRIKLATTRING

Jag har pa uppdrag av Filip Eriksson, Albér Fastigheter, gjort en besiktning av en ek infor
detaljplanarbete pa Tabyvagen 27. Vid platsbesok 2024-10-11 traffade jag Filip som
berattade kring planerna for byggnation pa tomten.

Adress: Tabyvagen 27 (59.4392127, 18.0338913)

Art: Skogsek — Quercus robur

Storlek: DBH(Diameter brosth6jd) 109 cm

Hojd: Cirka 15 meter, krondiameter cirka 16 meter

Vitalitet: God, dock med gammal fldkskada pa huvudstam i kronan

Da eken har en stamdiameter 6ver 1 meter (341 cm omkrets i brosthdjd) bedoms den som
sarskilt skyddsvard och alla atgarder som paverkar tradets livsbetingelser ska foregas av ett
samrad med Lansstyrelsen. Tradet ar i dagslaget pa tillbakagang men bedéms fortfarande
som vitalt. Det har en gammal flakskada i huvudstam pa sidan in mot tomten och kronan ar
darfor nagot obalanserad, med 6vervikt mot gang/cykelvag.
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Snoéflingebacken 9 12948 Hagersten www.arboraxess.se
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Det aktuella tradet &r markerat med rott i planritningen
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Genomidrandetiden barar 0000-00-00 och siutar 0000-00-00

Grav- och anlaggningsarbeten i anslutning till rotzon kraver stora forsiktighetsatgarder. Se
Standard fér skyddande av tréd vid byggnation Rapport 2018:02 ISBN: 978-91-576-8952-8.

Om rotsystemet skadas paverkar det tradets vitalitet, férankring och stabilitet. Ibland kan det
ga flera ar innan skadan marks och det ar inte alltid att skadan kopplas samman med den
atgard som genomfordes pa platsen flera ar tidigare. Trad kan skadas pa flera satt vid
arbeten.

Om marken runt rotterna kompakteras av tunga fordon, eller depaer av material, minskar
mojligheten for de finare rétterna att ta upp syre. De far ocksa svarare att breda ut sig i den
harda marken. Vattnet som rotterna ska ta upp far dven det svarare att tranga ner om
marken kompakteras. Det kan leda till rotddd och dalig vitalitet i hela tradet.

| samband med eventuell byggnation rekommenderas fallning av coloradogranen intill samt
rojning av sly som riskerar att konkurrera med eken.

Ett skyddsomrade bor upprattas med fysiska barriarer, till exempel byggstaket, for att skydda
rotter och krona fran kompaktering och pakorning av tunga maskiner. Denna zon
rekommenderas vara kronans utbredning + 4 meter.
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Riktlinjer for skydd av trad vid gravarbeten

e Markarbeten i narhet till sarskilt skyddsvarda trad skall alltid féregas av en
samradsansokan till Lansstyrelsen.

e Schaktning bor inte utféras inom tradets skyddsomrade d.v.s. kronans utbredning + 4
meter. Dock utgor den befintliga stodmuren en naturlig barriar for rotsystemet sa
gravarbete kan darfor utforas i det omradet utan risk for rotterna.

e Vedartade rotter bor sa langt det ar moijligt inte skadas vid gravning. Om det ar
mojligt bor det gravas for hand runt rotterna.

e Schaktens sidor bor vattnas och tackas under det att arbetet pagar.
e Rotter som maste kapas, skall beskdras med beskarningssag eller sekator.
e Schakten bor fyllas igen sa snart som majligt.

Nar det galler placeringen av det tilltdnkta huset ser jag inga direkta problem sa lange det
gors med hansyn till skyddsomradet. Det vill sdga kronans utbredning + 4 meter. Den
befintliga stodmuren utgor idag ett naturligt stopp for eventuella rétter och byggnation
utanfér den boér inte komma i konflikt med ekens rotsystem. Vid grav- och schaktarbete i
narheten av tradet ar det darfor viktigt att iaktta forsiktighet med rotter och om majligt grava
for hand. Ett alternativ till gravarbeten i narheten av tradet kan vara att anvanda sugbil for att
lattare lokalisera rotterna och vid behov gora rotbeskarning med sag eller sekatér om det
uppstar konflikt med planerad byggnation.

Besiktning utford 2024-10-11, dokumentet reviderat 2025-01-21 av

Johnni Lindkvist — ETW- och TRAQ-certifierad arborist
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